横店镇官桥村历史文化保护村落重点村上三厢等4处古建筑修缮工程项目预算审核编制说明

一、工程概况：

 横店镇官桥村历史文化保护村落重点村上三厢等4处古建筑修缮工程项目，位于东阳市横店镇官桥村。主要内容为：官桥村懿德后堂古建筑修缮工程建筑面积237.25m2，建筑层数二层，建筑高度9.5m；官桥村老年协会古建修缮工程建筑面积907.1m2，正屋为两层重檐建筑，厢房两层单檐建筑；官桥村明德书院后院重建工程建筑面积1489.13m2；官桥村上三厢古建筑修缮工程建筑面积894.19m2，正屋为两层重檐建筑，厢房两层单檐硬山建筑，总建筑面积3527.67m2。

二、审核依据：

1、天尚设计集团有限公司提供的《官桥老年协会维修工程》图纸；

2、设计回复（2022年7月13日）；
3、《浙江省房屋建筑与装饰工程预算定额（2018版》，《浙江省园林绿化及仿古建筑工程预算定额（2018版）》，《浙江省通用安装工程预算定额》（2018版），《浙江省施工机械台班费用定额（2018版）》，《浙江省建设工程计价规则（2018版）》，《浙江省古建筑修缮预算定额（2018版）》，《古村落保护修缮预算定额（2018试行版）》，《浙江省白蚁防治工程定额（2020版）》；

4、材料价格按2022年第11期金华建设工程造价信息、义乌建设工程造价信息、浙江省建设工程造价信息，无信息价的材料按市场询价计入，人工费单价按2022年11月金华市建设工程人工市场信息价计入；
5、取费标准：取费按《浙江省建设工程计价规则（2018版）》仿古建筑工程、安装工程取费，所有弹性费率按中值取费，固定费率按规定计取；
6、税率依据浙建建（2018）61号“《颁发浙江省建设工程计价依据（2018版）的通知》”，浙建建发[2019]92号“关于增值税调整后我省建设工程计价依据增值税税率及有关计价调整的通知”执行；现行国家及地方有关施工规范和相关法规规定；

7、疫情常态化防控、“智慧工地”相关费用暂按“省建设厅关于调整建筑工程安全文明施工费的通知”2022年3月24日计入，若实际未实施，结算时予以调整。
8、计价问题研讨会会议纪要，现行国家及地方有关施工规范和相关法规规定。
三、其他说明

（一）、通用部分

各投标单位在进行综合单价报价时必须结合施工图、招标文件中的相关条款及清单描述进行报价，清单子目中未能对各节点详图进行完全性描述的必须结合施工图详细节点进行报价，否则视为已计入相应项目综合单价中，中标后将不调整综合单价；若招标文件中的相关条款与清单描述有冲突，投标单位在答疑时提出疑问，未提出的以招标人解释为准；

本项目以“项”为计量单位的措施费用一次性包干，投标人根据图纸、现场、规范等因素自行报价，费用计入总价，结算时不作调整；

工程量清单中项目描述不详之处，各投标人结合施工图纸、图集及规范等要求进行报价和施工。不能以工程量清单描述不全作为要求调整合同价款的理由；

请投标单位结合现场综合考虑施工场地不能满足正常使用所产生的额外费用；

湿土排水、降水投标单位结合实际情况、现场踏勘施工现场等可能涉及的其他费用均一项进行综合报价，中标后不作调整；

投标单位应根据岩土工程勘察报告及现场踏勘、场地等情况，在投标单价中综合考虑土石方类别、湿土、土石方调配方案、场内外运距、堆放场地等因素；
砼采用自拌还是商品砼由投标单位在报价时根据相关规范予以明确，根据现场条件等自行综合考虑到投标单价内，并与实际施工保持一致。混凝土的拌合和运输、抗渗等各种添加剂，现拌水泥稳定层等半成品运输，商品砼的泵送费，沥青混凝土的场内外运输等均由投标单位在报价时自行考虑，结算时不再调整；若现场实际使用厂拌水稳时，现拌水稳定额及熟料半成品运输结算时进行同步调整。在施工条件受到限制不能采用商品混凝土时，经甲方同意投标单位可根据相关规范采用自拌砼，结算单价不予调整（材料由于市场价格波动引起的调整按招标文件执行）；
利旧材料清洗、保护等费用投标人在下浮率中自行考虑。
（二）、其他说明

根据设计回复：官桥村懿德后堂古建筑牛腿、梁垫、雀替、花篮斗、象形件杉木无法制作，调整为香樟木；

根据设计回复：官桥村懿德后堂古建筑构造柱、圈梁混凝土标号为C25，构造柱截面尺寸300*300mm、圈梁截面尺寸300*300mm，构造柱配筋4Φ12、φ6@150mm，圈梁配筋4Φ12、φ6@150mm；

根据设计回复：官桥村懿德后堂古建筑砌体墙面饰面做法采用20mm厚纸筋灰浆基层、白灰罩面压光二道；

根据设计回复：官桥村懿德后堂古建筑屋面做法30~70厚M5.0混合砂浆（内置钢丝网）砂浆调整为30~70厚1:2水泥砂浆（内置钢丝网）；

根据设计回复：官桥村懿德后堂古建筑屋面高分子卷材防水层明确为1.2mm厚YPS高分子自粘胶膜防水卷材；

根据设计回复：懿德堂后堂原址复建工程经现场查看，现有建筑拆除后基础与图纸平面不符合，由于现场未进行地质勘察，没法进行基础设计，只能等建筑拆除挖开基础后，补充施工图；      

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮木楼梯拆除、修复按两座考虑；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮木柱新做比例暂按30%考虑；
根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮屋面圆檩条暂按60%考虑；
根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮屋面全部拆除，利用瓦比例暂按70%考虑；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮二层楼栅更换比例楼板暂按80%考虑，楼栅暂按50%考虑；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮门窗按全部新做恢复暂按50%恢复考虑；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮新做牛腿按4个考虑，两个考虑加固利用；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮2层门，保持原状，不作考虑；
根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮一层地面面层以下做法没有，暂按10cm碎石+15cmC20砼+30厚1:2水泥砂浆粘结层+面层计入；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮外墙涂料按全部重新涂刷考虑；

根据设计回复：横店镇官桥上三厢修缮上三厢修缮工程A轴1-5二楼山墙墙体及L轴1-5墙体倾斜过大已用木头进行支撑，按拆除重砌拆除后原式样恢复 ；     

根据设计回复：官桥村老年协会古建修缮外墙墙体按原砌筑原做法恢复（青砖全空斗砌筑+碎砖碎瓦黄泥填肚，仿古抹灰+白灰罩面）；

根据设计回复：明德书院后院现有建筑拆除后基础与图纸平面不符合，由于现场未进行地质勘察，没法进行基础设计，只能等建筑拆除挖开基础后，补充施工图；   

因设计深度有限：天井做法不详，未计入老石板基层费用；
因设计深度未明确：灭火器箱(含手提式磷酸铵盐干粉灭火器5kg2具)暂按60只计入；
因设计深度未明确：一层地面青砖底20-50厚细砂找平，预算暂按50厚细砂找平计入；
因设计深度未明确：屋面做法30-70厚1:2水泥砂浆暂按50厚1:2水泥砂浆计入；
因设计深度未明确：明德书院排水明沟、暗沟，暂按砖砌明沟内径300*300计入；
因设计深度未明确：老年协会、明德书院、官桥上三厢老石板厚度未注明，暂按120mm厚计入。
四、暂定价

	序号
	材料名称
	单位
	数量
	单价（元）
	合价（元）
	备注

	1
	原有混凝土结构房屋（约237.25）拆除、垃圾外运等费用（懿德后堂）
	项
	1
	20000
	20000
	暂定除税综合价

	2
	原有混凝土结构房屋拆除、垃圾外运等费用（明德书院后院）现场需拆除约800M2
	项
	1
	60000
	60000
	暂定除税综合价

	3
	原有混凝土结构房屋拆除、垃圾外运等费用（东侧洞头屋及厢房）,现场约拆除315M2
	项
	1
	25000
	25000
	暂定除税综合价

	4
	新做雕刻牛腿（上三厢）
	只
	4
	5000
	20000
	暂定除税综合价

	5
	清理室内堆放垃圾（上三厢）
	项
	1
	3000
	3000
	暂定除税综合价

	6
	艺术构件整修（老年协会-正屋）
	项
	1
	30000
	30000
	暂定除税综合价

	7
	艺术构件整修（老年协会-西厢房及洞头屋）
	项
	1
	28000
	28000
	暂定除税综合价

	8
	屋面拆除后防雨措施
	M2
	932.73
	20
	18654.6
	暂定除税综合价

	9
	按文保工程要求对糟朽大木构件拆除、整理、编号、拍照、按建设方指定场地堆放，保管及防潮
	M2
	1161.93
	50
	58096.5
	暂定除税综合价

	
	小计
	
	
	
	262751.1
	

	
	税金（9%）
	
	
	
	23648
	

	
	合计
	
	
	
	286399
	


五、报价说明

1.清单或本说明中如有工程内容、项目特征描述不全面之处，均按施工图纸、图集及规范进行报价和施工。

2.本项目以“项”为计量单位的措施费用一次性包干，投标人根据图纸、现场、规范等因素自行报价，费用计入总价，结算时不作调整。
六、联系单目录表

	序号
	联系单名称
	主要内容
	时间
	张数

	1
	设计回复
	官桥上三厢木作等新做比例等回复
	2022年7月13日
	4




